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稅務新知

2024年2月

適用不動產業之免稅、減稅、緩徵及停徵規定
（第001號通知 MEF.GDT，日期為2024年1月4日）

根據第19屆政府-私營企業論壇期間政府的決定，經濟和財政部（MEF）發布了該通知，以
通知公眾以下內容：

I. 不動產轉讓減免印花稅 (Stamp Duty, SD)

II. 資本利得稅 (Capital Gains Tax, CGT)

不動產、租賃、投資資產、商譽、智慧財產權及外幣收益等 6 項資本利得徵收資本利得稅
(Capital Gains Tax, CGT) 持續緩徵至 2024 年底。

建物開發價值
(e.g., Borey)

免除/減除 條件

少於或相當
USD70,000

免除SD 至2024年底

• 適用於2020年2月25日至2024年12月31
日簽訂之買賣協議 (Sale and Purchase 
Agreements, SPA)。

• SPA所載不動產價值應反映公平市場價
值 (fair market value, FMV)，並備妥合
適之SD 申報表。除其他繳納SD 文件外，
還應檢附SPA原始副本。

• 住宅開發公司之不動產係向MEF (隸屬
Real Estate Business & Pawnshop 
Regulator Department) 註冊或在MEF部
門所在省份持有有效不動產經營許可。

• 倘稅務總局 (The General Department 
of Taxation, GDT) 認為SPA 價值未實際
反映 FMV者，得保留檢查及重新評估財
產價值之權利。

高於USD70,000
2024 年底前在計算印花
稅基礎上得扣除USD
70,000
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III. 不動產稅 (Tax on Immovable Properties)

IV. 未使用土地稅

未使用土地稅之執行將延至2024年底。為了從2025年起實施，MEF將根據下列前提發布課
稅規定，以調降免稅標準：

1. 適用未使用土地稅之應稅土地係指不動產稅課稅範圍以外之土地。

2. 應繳納未使用土地稅之土地每塊調減5公頃。

3. 超過5公頃以上之土地，符合下列條件之一者，免徵未使用土地稅：

• 經未使用土地稅土地估價委員會或小組委員會核准目前正在耕種之農業用地。

• 自然人或法人向 GDT 註冊目前用於經濟活動之土地。

• 根據租賃協議承租之土地，無論是否進行開發。

• 國家或政府機構持有之土地。

• 向國家或社區承租之經濟特許土地。

• 依照合約或雙方協議出租給任何自然人或法人進行其他經濟活動之國有土地。

• 經濟特區內直接服務於農業、工業和服務業之土地。

• 就教育及職業培訓領域註冊為企業資產用地，且確係用於企業之教育及職業培訓目的。
倘出售該土地或未用於上述目的者，則應按照現行有效法律規定履行納稅義務。

所有上述免稅、減稅、緩繳及停徵規定不適用已繳納之稅款，包括行政裁罰。

我們的評論

我們可以看出，不動產業受到COVID-19和其他因素 (例如利率上升、通貨膨脹及經濟動盪
等) 不利影響。因此，政府提供相關免稅、減稅、緩徵、停徵等措施不僅可以減輕持有人及
不動產投資者之稅捐負擔，同時刺激不動產市場之經濟成長。然而，為了有資格獲得上述優
惠，納稅義務人必須確保符合規定之條件並備妥足夠之證明文件。

此外，資本利得稅制度進一步延遲到2025年實施，提供了受影響之納稅義務人進行租稅規
劃策略及業務重組之機會，以盡量減少此一新稅制對未來的影響。受影響之納稅義務人應與
其值得信賴之顧問就此事進行討論。

已辦理登記之不動產 尚未辦理登記之不動產

不動產之價值、面積、類型或年限 (建物) 申報有誤者，
在 2023 年底前不進行稅務重新評估。這包括免除本稅、
補稅、利息及行政裁罰。

自2024年起，必須遵守現行有效之法律規定。

允許自持有不動產或最終受益人
(具有或無所有權/契約) 之年份
起進行登記及納稅。

持有人只需繳納本稅，無需補稅及加計利息，至2024年6月為止。

租稅協定下之優惠措施 (Double Taxation Agreement, DTA)

GDT 發布此指引釐清在任何情況下，DTA 優惠措施有效期限均應自納稅年度 1 月 1 日起一
年內有效。

（2024年1月3日GDT第180號指令）
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在取得GDT核准前，納稅義務人必須提出 DTA優惠申請，並確保完全遵守相關稅務法規。

我們的評論

在此之前，對於首次申請DTA優惠措施通常自核准之日起至該年年底有效。因此，倘在下半
年取得DTA證明者，納稅義務人將無法充分享受DTA優惠。這項新指引將允許納稅義務人取
得GDT 核准即得全年享受 DTA 優惠措施。然而，納稅義務人可能需要重新檢視，並在取得
DTA 核准前就已申報之納稅申報表進行修改，以適用DTA 優惠稅率。

為了最大限度地利用 DTA 優惠措施，建議納稅義務人儘早採取行動提出 DTA 申請，同時確
保適當遵守現行法律規定，以取得 GDT 有利回覆。

每月報稅表線上修改程序
（2023 年 12 月 25 日第 45417 GDT 號指令）

GDT 發布本指引，為每月報稅表線上修改程序提供指導。為確保有效執行，GDT 詳細規定
以下程序：

步驟 1

進入“電子報稅系統”，選擇“納稅報稅表調整”功能，選擇需要修改之稅目：

• 進銷存日記帳調整

• 扣繳稅調整

• 薪資和附加福利調整

步驟 2

選擇總公司或分公司 (如適用)，選擇日期，點選“調整記錄”，進一步選擇修
改類型：

• 新增交易時，選擇“新增記錄”，輸入尚未申報之交易資訊，然後點選“儲
存”。

• 編輯交易時，選擇“編輯記錄”，搜尋需要修改之交易，點選“編輯發票”。

• 如需刪除交易，請選擇“刪除記錄”，並搜尋需要刪除之交易。點擊選“刪
除發票”，輸入刪除交易之原因，然後點選“確定”。

步驟 3

• 進入“每月報稅表調整”標籤

• 選擇加值稅計算公式，選擇日期，點選“搜尋”並驗證結果

• 如果結果正確，請點選“我已閱讀並確認調整資訊正確”，然後點選“儲存
並送出”

• 完成此步驟後，您可以申請轉出修訂之每月報稅表。

步驟 4

納稅義務人遞交申請表後，即可進行納稅：

• 若有應補繳稅額或稅額不變者，納稅義務人得使用申請表上之條碼透過電子
支付系統或直接到GDT所在地合作商業銀行繳稅，無需等待GDT 正式回覆。

• 如有稅額結轉之情況，納稅義務人必須等待 GDT正式回覆。納稅義務人只
能在取得 GDT 核准後才能稅額結轉至下個月。
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送出申請表後，GDT 將進行核准或拒絕請求，納稅義務人可以透過電子歸檔系統收到 GDT 
正式回覆。納稅義務人還可以使用行動應用程式「GDT Check & Track」掃描申請表上之二
維條碼來檢查修改請求之狀態。

我們的評論

GDT 引入之線上修改程序標誌著向效率邁出值得稱讚之一步，因為它簡化向 GDT 提交人工
請求修改之不便流程。這也將鼓勵納稅義務人對其納稅報稅表進行自我檢查及自願修改，因
現在可以更輕鬆、更有效率地完成修改程序。

根據本項新指引，強烈建議納稅義務人對其稅務遵循流程進行自我檢查 (例如，進行稅務健
康檢查、稅務流程檢查等)，以確定是否有需要進一步改進之處。如有必要，應考慮修改受
影響之每月納稅申報表。

作為您的忠誠稅務顧問，我們歡迎任何機會與您就上述事項對業務之相關性進行討論。

聯係我們
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